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Miasta i Gminy Bogatynia
Ul. Daszyniskiego 1
59-920 Bogatynia

W zwigzku z planowang lokalizacjg na terenie Gminy Bogatynia w obrebie wsi Jasna Goéra
elektrowni wiatrowych niniejszym zawiadamiam organ gminy, iz w przypadku lokalizacji elektrowni
wiatrowej w odlegtosci mniejszej niz 3km od nieruchomosci stanowigcej mojg wtasnosé, oznaczonej
Nrewid. .oveeeeeveserereeieee obreb Jasna Goéra, bede zadat od Gminy realizacji roszczen w trybie art.
36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Artykut stanowi:

Art. 36.1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie niemozliwe bqgdz
istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust.2,
zqdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Redlizacja roszczenr, o ktorych mowa w ust 1, moze nastqpic rowniez w drodze zaoferowania przez gmine
wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany
roszczenia wygasajq.

Uzasadnienie

Przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w sasiedztwie naszej
nieruchomosci niewatpliwie wptynie ujemnie na warto$¢ tej nieruchomosci. Na podstawie badan
brytyjskiej, jednej z najbardziej szanowanych organizacji zrzeszajacej rzeczoznawcéw majgtkowych z zakresu
wyceny nieruchomosci The Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) przytoczonych w opracowaniu
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska wyd. Warszawa 2011 Maciej Stryjecki, Krzysztof Mielniczuk pt.
Wytyczne w zakresie prognozowania oddziatywar na srodowisko farm wiatrowych mozna stwierdzié, iz
lokalizacja  farm  wiatrowych  negatywnie wptywa na  wartos¢ nieruchomosci. W Polsce nie
przeprowadzono badan w tej kwestii, ale nie wyklucza to analogicznego wptywu farm wiatrowych na
okoliczne nieruchomosci.

Zgodnie z orzecznictwem Sgdu Najwyzszego uzyte w art. 36 ust. 1 pkt 1 upzp pojecie rzeczywista
szkoda obejmuje niewatpliwie takie obiektywny spadek wartosci nieruchomosci, wynikajacy z
uniemozliwienia lub istotnego ograniczenia mozliwosci korzystania z niej w dotychczasowy sposob.
Przepis ten stanowi kwalifikowang postaé odszkodowania przewidzianego w art. 36 ust. 3. Oznacza to, ze
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, ktérej wartos¢ obiektywnie ulegta obnizeniu



na skutek niemoznosci lub istotnego ograniczenia mozliwosci korzystania z niej lub jej czesci w
dotychczasowy sposéb w wyniku wydania decyzji o warunkach zabudowy badz uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przystuguje od gminy odszkodowanie przewidziane w art. 36 ust.
1 pkt 1 upzp, a wiec niezaleznie od tego, czy sprzedaje on nieruchomosé, czy nie. Jezeli skorzystat z roszczenia
przewidzianego w tym przepisie, nie przystuguje mu juz od gminy zadne inne roszczenie na podstawie
przepisbw omawianej ustawy. Natomiast jezeli nie skorzystat z mozliwosci dochodzenia odszkodowania na
podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1, a zbywa nieruchomosé, przystuguje mu roszczenie odszkodowawcze
przewidziane w art. 36 ust. 3 upzp, niezalezne od tego, czy nastgpito ograniczenie mozliwosci korzystania z
nieruchomosci (wyrok SN z dnia 17 grudnia 2008 r. | CSK 191/2008).

Analogicznie wtascicielowi badZz uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, ktérej wartosc¢
obiektywnie ulegta obnizeniu na skutek niemoznosci lub istotnego ograniczenia mozliwosci korzystania z
niej lub jej czesci w dotychczasowy sposéb w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przystuguje od gminy zgdanie wykupienia nieruchomosci lub jej czesci przewidziane w art.
36 ust. 1 pkt 2 upzp.

Jednoczesnie podkreslamy, ze wniosek o realizacje roszczern wynikajgcych z art. 36 upzp bedzie
oparty o operat rzeczoznawcy majgtkowego, na podstawie ktérego zostanie szczegétowo okreslona
warto$¢ nieruchomosci. Niemniej jednak na dzien dzisiejszy szacunkowa przewidywana wartos$¢
Nieruchomosci WYNOSI .....cceeeeeceeesenercesienienene .

W przypadku wyrazenia zgody na lokalizacje elektrowni wiatrowej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu wsi Jasna Géra w Gminie Bogatynia w
odlegtosci mniejszej niz 3km od oznaczonej na wstepie nieruchomosci, Gmina Bogatynia zostanie
wezwana do wyptacenia odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode lub do wykupienia
czesci badz catosci nieruchomosci.

Podpis wnioskodawcy

Do wiadomosci:
— Rada Miejska w Bogatyni



